OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA & 1/2004

O zavaznych &astech Uzemniho planu
Obce KOSTOMLATY POD MILESOVKOU

Zastupiteistvo obce Kostomlaty pod MileSovkou usnesenim ¢. 3.1 ze
25.11.2004 vydava v souladu s ustanovenim § 10 pism. a) a § 84 odst. 2
pism. i) zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisit a v souladu s ustanovenimi § 29 odst. 3 zikona &
50/1976 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, tuto

obecné zavaznou vyhlaska :
Cast prvni
UVODNI USTANOVENI
Clianek 1
Utel vyhlagky

(1) Vyhladka vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu obce Kostomlaty pod Milefovkou,
schvalené dle ustanoveni § 10 pism. a) a § 84 odst. 2 pism. i) zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdejdich predpist, zastupitelstvem obce Kostomlaty pod Milesovkou
dne 25.11.2004 usnesenim ¢&. 3.1.

(2) Vyhlaska stanovuje urbanistickou koncepci vyuziti ploch a jejich uspofadani, vymezeni
zastavitelného tizemi, omezeni zm&n v uXvani staveb, zisady uspotadani dopravniho,
technického a obcanského vybaveni, vymezeni izemniho systému ekologické stability,
limity vyuziti 4zemd, plochy ochrany nerostit a plochy pro vefejnd prosp&iné stavby.

Clinek 2

Rozsah platnosti

VyhlaSka plati pro izemni obvod obce Kostomlaty pod Mile$ovkou s osadou Hlince.
(Katastralni dzemi Kostomlaty pod Milegovkou.)
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Clinek 3

Vymezeni pojmu

Uzenmi plin obce Kostomlaty pod MileSovkou stanovi urbanistickou koncepci, fesi
ptipustné, nepfipustné, pfipadné podminéné funkeni vyuZiti ploch, jejich uspofadani,
uréuje zdkladni regulaci tizemi a vymezuje hranice zastaviteiného tzemi obec. V
Uzemnim planu obce Kostomlaty p. Mil. je vyznagena hranice soudasného zastavéného

Uzemi.

Soucasné zastavéné tizemi obce (SZU) tvofi jedno nebo vice zastavénych tzemi ve
spravnim Uzemi obce, zahrnujici soubor :

stavebnich parcel a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Gcelu, pro ktery
byly stavby ziizeny,

parcel zemédélskych pozemkn a vodnich ploch, obklopenych stavebnimi parcelami,
parcel ostatnich ploch.

Stavebni parcela - rozumi se dle vyhlasky & 190/1996 Sb., § 1, odst. 2 pozemek
evidovany v druhu pazemku ,,zastavéné plochy a nadvofi®.

PozemKova parcela - pozemek, ktery neni stavebni parcelon.

Ostatni plochy - drdhy, silnice, ostatni komunikace, ostatni dopravni plochy, zeleni v
zastavbeé, ostatni vefeind zelen, hiidté, stadiony, rekreaéni a ubytovaci plochy, hibitov,
skladka, téZba surovin, svahy, skaly.

Urbanizované plochy obce Kostomlaty p. Mil. tvofi plochy zastav&ného a zastavitelného
uzemi v rozliSeni dle funkei :

a) Plochy pro bydleni, smifené plochy pro bydleni a pro vestavéné vybaveni, cestovni
ruch a pro rekreaci. Objekty funkiné mohou zahrnovat Zivnostenské provozy
komer¢niho charakteru 1 nevyrobnich sluZeb a také bydieni.

b) Plochy pro oblanské vybaveni vy3§iho vyznamu, které jsou wreny pro provoz
uréitého charakteru a jeho rozvoj.

¢) Plochy ekonomicke zakladny, ¢j. mistni vyroby, sklady, plochy technického
zafizeni a plochy pro dopliiujici zem&dglstvi.

d) Plochy pro sport, rekreaci a turistiku.

€) Plochy rezervni budou vyuZity az po vy€erpani ploch navrzenych k rozvoji. Jedna
se o plochy s dlouhodobé&j§i perspektivou funk&iho vyuziti, kde neni zamér dosud
uptesnén.

Neurbanizované plochy tvoi pozemky, které nejsou zastavény a nejsou urdeny k



zastavén{ (nezastavitelné plochy). Jsou to pozemky :

a} zemédeélského pidniho fondu,

b} lesniho pldniho fondu,

¢) vodni plochy,

d) plochy zeleng,

g) ostatni plochy mimo rozvojové Gzemi vymezenych UPD.

Na nezastavitelnych plochach neni povoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou
staveb, které jsou urfeny pro funkéni vyuZiti t&€chto ploch. Dale s vyjimkou staveb
pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a uprav vodnich tokd.

(5) Plochy tzemniho systému ekologické stability, tvofici dopinéni prvkid vymezenych
biokoridorii a jejich propojent,

Clinek 4
Zavazna ¢4ast pro rozvoj iizemnthe obvodu obee Kostomlaty p. Mil.

(1) Rozvoj obce Kostomlaty pod MileSovkou bude probihat na plochach vymezenych
zemnim planem ke stanovenému navrhovému obdobi 2013, s vyhledem do roku 2050.

(2) Rozvoi obytnych a daldich funkci je navrZen pfevainé v zastavéném a zastavitelném
Uzemi, v ndvaznostl na souéasnou zastavbu.

(3) Hlavni rozvojové plochy, v ramci zastavéného izemi, vymezuje tzemmi plin v
nasledujicich lokalitach :
Kostomlaty pod Milesovkou - Lokality - A B,C,D,E.F.GH,CH LIK L MN,OP,Q,
RS, T
Hlince - neni navr¥eno dal3i roziifovani, pouze dojde k obnové
zastavby na dnesnim zbofenisti - parcele &. 198

(4) Prevdina Cast rozvojovych ploch je izemnim planem vymezena pro obytné funkce.

(5) Plochy pro rekreaci a sport jsou vymezeny v lokalité R a dale v lokalité se smiSenou
funkei - P.

{6) S obnovou zemédélské vyroby, pfipadné s rozvojem primyslové vyroby se poditd v
lokalité F.

{7} Uzemni plan umoZiiuje Zddouci rozvoj sluzeb a drobného podnikani.



(8) Regulativy pro funkéni vyuZiti rozvojovych ploch:
(Pfi povolovani stavebni ¢innosti)

- funkéni vyuziti pozemku,

- podet objektl zdstavby, procento zastavéni pozemku,

- stanoveny typ bydleni (¢isté RD, venkovské),

- podet podlaZi, architektonickd ndvaznost na stavajici zastavbu,

- u nebytovych objekti citlivé archtektonické a urbanistické zaclenéni, respektujici okolni
zastavbu.

(9) Uzemnim planem stanovend urbanistickd koncepce a kompozice, respektujici soucasné
funkeni uspofadani Gzemi, je zdvazna pro povolovani staveb na rozvojovych plochach.

(10) Ochrana Zivotniho prostiedi a pfirodniho prostiedi, zem&de€lské a lesni plidy, ovzduii a
vodstava bude trvale a priibézné zabezpefovana aplikovinim a dodrZovanim prisluSnych
zakondl, pfedpisii a norem, které jsou izemnim planem zdvazné stanoveny.

(11) Zavaznou ¢&asti tzemnfho planu je m.. kapitola B, kterou jsou stanoveny, nebo
Vymezeny:
a) pozadavky na asanaci,
b) vefejné prospédné stavby
¢) regulace:
- pro povolovéni stavebni &imnosti
- limity vyuZiti izemi
- plochy stdvajict
- plochy rozvojové.

Clanek 5
Rozhodujici ukoly a jejich regulativy

(1) Uzemni plan je zavaznym dokumentem a podkladem pro dalsi rozvoj tzemmniho obvodu
obee Kostomlaty pod MileSovkou s osadou Hlince.

(2) Postupna realizace rozhodujicich Ukolll, specifikovanych Uzemnim planem, zajisti
harmonicky rozvo) tizemniho obvodu i osady.

(3) X hlavnim ukoltim patfi zejména :
- realizace nové vystavby v naviZenych rozvojovych plochdch,

- zkvalitnéni péle o stavajici fondy, jejich modernizace,
- rekonstrukee a roz§itent technicke infrastruktury,



- péée o kulturni pamatky a Zivotni prostedi,

- sanace zbofeni3t a dopinéni urbanistické struktury,

- vyivéateni podminek pro zkvalitnéni sluZeb,

- rekultivace a nastedna revitalizace ploch dotéenych hornickou ¢innosti.

(4) Zakonnych a tizemnim planem stanovenych regulativii vyuZit pii prosazovéni a realizaci
hlavnich rozvojovych tkoli.

Clanek 6
Prostorové usporadani

(1) Rozvojové plochy v rimci zastavéného Uzemi budou zastavény v navaznosti na
historicky vyvoj, stavajici strukturu a meéfitka jednotlivych lokalit.

(2) S vyznamnou novou stavebni dominantou nebo komplexem staveb Gzemni plan
neuvazuje.

(3) Prostorové uspofaddnt vystavby na rozvojovych plochéch :

Kostomlaty p. Mil. - pii zachovani hierarchie hmotového Elenéni zastavby s dominantou
kostela sv. Vaviinece, fary a zamku budou rozvojové plochy zastavény domy ve vhodné
struktufe zastavby a méfitka obce.

Hlince - soudasné zastavéni niebude novou zastavbou ménéno.

Uvedena charakteristika prostorového feSeni nove zastavby se tyka objekti k bydleni.
Uzemni plan také fesi vyuziti ostatnich rozvojovych ploch.

{4) Podrobné a detailni funkéni vyuZiti rozvojovych ploch je uvedeno v izemnim planu.

(5) Negjvyznamné}sim komunikaénim prvkem je silnice druhé tiidy 1I/258, kterd je vedena z
Hostomic pfes Svétec do Kostomlat pod MileSovkou a déle do MileSova a Velemina, kde
se napojuje na silnici L. tF. &. 8.

(6) Pfirodni prostfedi je v prostorovém uspofadani zastoupeno prvky, které tzemni plan v
souladu se zékonem & 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a piirody, platnou legislativou
chrani. Jednd se ¢ VKP - veSkeré lesy, vodni toky, které jsou zafazeny jako prvky
misintho systému ekologické stability. DuleZitym prvkem je CHKO Ceské stiedohoti,
iejiz hranice prochazi obci Kostomlaty pod MileSovkou.



Clinek 7
Kulturni hodnoty

(1) V obci se nachazeji tyto kultumi pamatky (viz. bod D.1. dzemniho planu)

OBEC id. S5k i A7

Kostomlaty 5-2632 179/1,179/2,394,395 | zficenina hradu
Kostomlaty

Kostomlaty 5-2633 2 kostel sv. Vaviince

Kostomlaty 5-2634 114,115,6/1,242 areal zamku &.p. 168

Kostomlaty 5-2634/1 371 spravni budova

Kostomlaty 263472 328 stary zdmek ¢.p. 168

Kostomlaty 2634/3 budova €.p. 235

Kostomlaty 2634/4 domek &.p. 251

Kostomlaty 2634/5 171 zahradni domek &.p. 278

Kostomlaty 2634/7 1515/2 rybnik

Kostomlaty 2634/8 2265 ohradni zed’

Kostomlaty 5-2636 178 kaple Panny Marie
Pomocne - 1748

Kostomlaty 5-2637 socha sv. Jana
Nepomuckého z roku
1742

Kostomlaty 5-2638 9 aredl fary &.p. 116 z 1.
1740

Kostomlaty 2638/1 9 fara ¢.p. 116

Kostomlaty 2638/2 stodola

Kostomlaty 2638/3 ohradni zed’ s branou

Lokalizace pamatek je vyznalena v grafické &asti {izemnfho planu. Na chrianéné
objekty dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci se m.j. vztahuje § 14, tykajici se
jejich obnovy a idrZby.

Clinek 8
Prirodni hodnoty

(1) Z hlediska krajinné ekologie a provedeného vyhodnoceni izemnim planem je spravni
uzemi Kostomlaty pod MileSovkou ekologicky stfedng stabilni. Ekologickou stabilitu
zajistuji zejména lesni plochy, které pokryvaji 49% rozlohy tzemi. Stabilite posiluji také
luky (8.5%) a pastviny (6,97%). Zahrady, sady a vodni plochy plsobi rovn&Z pozitivng.
Stabilitu sniZuji zejména plochy devastaci, které ¢ini 7,1%. Déle ekologickou stabilitu



sniZzuje orna piida a zastavba.

{2} V minulosti devastované plochy Radovesickou vysypkou, odclonéné vysadbou topold,
jsou postupné rekuitivovany a revitalizovéany.

(3) Redené tzemi lezf v Ceském stfedohoii. P¥iblizné stiedem fizemi, v severojiznim sméru
vede hranice Chrénéného krajinného tizemi Ceské stfedohoii. CHKO je &lengno podle
pfirodovédecké hodnoty na zoény ochrany. Aktualizovana zonace byla pro ulely
uzemniho planu nové pfevzata aZ do trovn€ parcel. Zdéna ochrany 1. pokryva
Kostomlatsky vrch a prokracuje smérem na Stiibrny vrch, Patez, Kle¢ a Biezinu, druhd
zéna ochrany vstupuje nad Hlince vyb&zkem od Teplického vrchu. Pfi hranici CHKO v
prostoru Skalicka - Kostomlaty - Hlince je vymezena tieti zona ochrany. Nejniz§i, ¢tvrta
zdna se v Gzemi nachazi u osady Hlince ve sméru na Roudny.

{4) V uzemi a jeho okoli jsou evtdovany i dalsi zdjmové plochy ochrany pfirody :
- pod Bukovym vrchem je ochranou pfirody evidovana Pfirodni rezervace Bfezina
- asi 8 km jihozdpadné od feSeného lizemi se v k.G. St&panov naléza piirodni pamatka
Stépénovska hora.
- asi 3 ki vychodn€ od hranice feSeného Gzemf se naléza vyznamny dochovaly prvek
piirodniho prostiedi - Francka hora

(5) V feleném Uzemi se¢ na ploSe pfevySujici polovinu rozlohy trzemi nalézaji VKP
vyplyvajici z § 3 odst. b zak. 114/92 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny. Jedna se o veskeré
lesy, vodni toky a tidolni nivy.

Vné CHKO jsou nejcennéj§imi VKP jmenovité ;

- Vinskd hora (chrangna jako biocentrum USES)

- Roudny (chrénén jako biocentrum USES)

- Ptagnik (chranén jako biocentrum USES)

- Mrtvy vich  {chranén jako VKP dle § 3 odst. b zdk. 114/92 Sb., 0 ochrang pfir.a kraj.)

- Horka (chrandna jako biocentrum USES - do feseného tizemi zasahuje Gastednd)

~  Luéni potok (chranén jako VKP dle § 3 odst. b. zdk. 114/92 Sb., o ochrané pfir.a kraj.)
- Na piskéch (chranéno jako biocentrum USES - do feeného tizemi zasahuje ¢dsteéné)

(6) Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky tzemniho systému ekologické stability :
- bioregion 1.14 - Ceské stiedohofi
- regiondlni biokoridor RK 569 - do fefeného izemi vstupuje nad obci Hlince, kde bylo
vyuZito biocentra &. | - Hlince
- nadregionalni biocentrum ¢&. 17 - MileSovka - zasahuje do feSeného lUzemi na
jthovycho-
dé tohoto izemi

- v uzemi jsou dale definovéna dvé biocentra mistniho vyznamu a dvé biocentra
mistniho
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vyznamu do Uzemi zasahujf. V Ozemi jsou vymezeny nasledujici prvky mistniho
USES:

1{ Hiince), LC 37 (Lhenicky les), LC 38 (Horka), LC 39 (Kostomlatsky les), LC 40
{Strbicky vrch), RK 6 (biokoridor okrajt Ceského sttedohoti), LK 29, LK 32 a DK 31
(biokoridory mistniho vyznamu).

Zakladnimi regulativy ptirodnich hodnot jsou :

- u krajiny - zména vyuziti ostatnich ploch

- u ochrany piirody - MSES (zdkonem stanoveny limit vyuzivani izemi)
- VKP - lokalizované vné USES

Zavaznou &asti dokumentace je zakres prvkii USES a k nému ndleXici pfilo¥ens
tabutkova &ast.

Jako vefejné prospeéiné stavba byla navrZzena asanace Cerné skladky v lokalité U Cihelny.
Skiddka bude asanovana zatravnénim a vysadbou stroma a ke, Evidované ¢erné i nové

W W

vznikajici skladky budou prisbézné likvidovany.

Clinek 9

Doprava
Uzemni plan fedi kompletni problematiku vnéjdich pfepravnich vztahii a vnitinich
dopravnich vazeb (silnitnd, p&§i a cyklisticka doprava).

Navrh dopravniho feSeni pfedpokladd obnovu komunikaéniho propojeni Kostomlat s
Bilinou pfes prostor rekultivace Radovesické vysypky.

Navrh dale pfedpokldda udrZeni silnice druhé tfidy 11/258 a pritahd silnic tieti t¥dy
obci ve stavajict stop€ a s jejich pfipadnou smérovou zménou (obchvatem) ani ve
vyhledu neuvaZovat.

Prehied 1iprav na mistnich komunikacich zahrnuje pfevaZné nové pristupové komunikace
k rozvojovym plocham.

Uzemni plan vymezuje peSi a cyklistické trasy, gardZe a parkovaci stani (rozsifeni sits
chodnikil, koncepéni feseni cyklotras a cyklostezek)

Uzemnim planem jsou stanoveny regulativy, je vymezena zavazna &ast dokumentace a
vymezeny vefejné prospésné stavby.
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Clanek 10
Vodni hospodarstvi
Uzemni plan detailné v kapitolach B.2.8., B.7.1. a B.7.2. (Vodni hospodafstvi, Vodni
hospodarstvi - voda jako sloZzka Zivoiniho prostfedi, Vodni hospodafstvi - technicka

infrastruktura, voda a kanalizace) popisuje systémy, stav 1 nedostatky.

Uzemnim planem jsou vymezeny regulujici prvky, zdvaznd &ast dokumentace a vefejné
prospéiné stavby.

Uzemni plan #e$i ochranu Gzemi pfed piivalovymi vodami. Realizace navrZzenych
opatieni a regulujici prvky v dzemi zajisti piiméfenou ochranu pied zatopami.

Z hlediska $ir$ich vodohospodaiskych vztahi je tieba respektovat vymeéry Ministerstva
zdravotnictvi a Ceského inspektoratu lazni a z¥idel na ochranu p¥irodnich 1éivych zdrojh
lazefiského mista Teplice, véetné doplitk(i a zmén.

Clanek 11

Energetika a spoje

Resené tzemi je izemnim planem charakterizovano jako energeticky nenaroéné.
Uzemni plan podrobné a detailng popisuje soutasny stav a zasobovéani energiemi, uvadi a
feSi zakladni energetickou koncepci feSeného tdzemi, véetnd rozvojovych ploch s

provedenymi bilancemi,

Navrh elektrorozvodného systému, plynofikace, telekomunikace a ifeni televizniho i1
rozhlasového signalu reaguje na soucasné i budouci potfeby celého spravniho tzemi.

Uzemni plan a energetickd koncepce stanovuji ochrannd pasma a rozvodnych zafizeni,
vymezuji zdvaznou ¢ast dokumentace, regulativy a vefejné prospéiné stavby.



(1) Uzemni plan obsahuje v &asti D.2. vydet vefejné prospesnych staveb, jejichZ realizace je

Cast druha

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 12

pio dal3f rozvoj feSenoho tzemi nutnd a nezbytnd. Jedna se o vefejné prospesné stavby
fesici dopravu, inZenyrské sité, technickou infrastruktury, energetiku, ekologii a Zivotni
prostfedi. Jedna se o nasledujici VPS:

Obratidts - D1

Obratiste na konel stivaj i slepe
piistupové komunikace k objektiim
RD v zapadni &asti obce

Bilina

2. | Obratisté - D2 Obratité urené pro obsluhu a
fidrzbu na konci zpevnéné
komunikace {parcela & 289),
vedené z centra obce jiznim
smérem
3. | Navrzené rovzody kanalizatnich fadd
4. | Navr¥ené rozvody vodovoduich fadil
5. | Vystavba nové trafostanice &, 7 vletng 786 k..
kratké piipojky vysokého napéti Kostomlaty
p.M.
6. | Rozsifeni STL plynovodai sité do
rozvojovych lokalit
7. | Roziifeni telekomunikatai sit€ a sité
kabelové televize do viech rozvojovych
fizermi
8. | Vistavba vedeni 400 kV Viskov -
Babylon
¢. | Obnoveni komunikace Kostom!aty -

(1) Vyznafeni vefejné prospsiné stavby v tizemné plinovaci dokumentaci je podkladem pro
piipadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2, pism. a) zdkona &
50/1979 Sb., o tizemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jdich predpist ¢&.

Clanek 13

Vyvlastnéni




103/1990 Sb., zakona CNR &. 425/1990 Sb., zakona &. 262/1992 Sb., zékona &. 43/1994
Sb., zakona &. 19/1997 Sb., zdkona ¢. 83/1998 Sb., zdkona ¢&. 96/2000 Sb., zakona
&.151/2000 Sb., zdkona &. 95/2000 Sb., zdkona ¢.132/2000 Sb., zakona &. 239/2000 Sb.,
zékona &. 59/2001 Sb., zdkona ¢. 254/2001 Sb., zdkona & 405/2002 Sb., zédkona ¢&.
422/2002 Sb., a zakona ¢&. 320/2002 Sb., pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich
vztahl dosahnout dohodou.

Vetejny zdjem na vyvlastnni pro Gcely uvedené v § 108 odst. 2 zakona &. 50/1976
Sh.,stavebniho zdkona, ve znéni pozd&jsich pfedpist, musi byt prokdzano ve
vyvlastiiovacim fizeni. Za stavby podle odst. 2 pism. a) se povazuji stavby urlené pro
prospéiné stavby a pro vefejné technické vybaveni tzemd, podporujici jeho rozvo) a
ochranu Zivotniho prostfedi, které vymezi schvalujici orgdn v zdvazné ¢asti uzemné
planovaci dokumentace.



4

Cast treti

SMERNA CAST UZEMNIHO PLANU
Clinek 14
(1) Uzemni plan a jeho navrhové obdobi se vztahuje k roku 2013, s vyhledem do roku 2050.
(2) Vyhledova velikost sidelniho atvaru se pfedpoklada k roku 2013 ve vysi 973 obyvatel.

(3) Rozvoj bydleni je rozloZen na :

Bydleni ¢isté - 55 b.j. v RD ( s vyhledovou moznosti zvySeni poctu b.j. o dalich 20)
Bydleni venkovské - 1 b.j. vRD

Clanek 15

Zasady a pokyny pro zpracovani nasledné UPD

(1) Pro centrum obce zpracovat regulaéni plan, ktery umoziiuje vyhlasit venkovskou

pamatkovou zoénu a tim zajistit uchovani vyjimeénych architektonickych a urbanistickych
hodnot.

(2) Podrobnéjsi uzemné plénovaci dokumentaci postupné ptipravit pro soustfedénou
vystavbu RD na rozvojovych plochéach (zvlasté v lokalite H).

Zavéreéna ustanoveni

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva G¢innosti dnem 1.1.2005.

Mistostarosta :

Starostka :
Ing. Petr Martinek

Mgr. Eva Krejskova
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