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Identifika €ni Udaje stavby :
stavba: zatepleni bytového domu

misto stavby: Kostomlaty pod MileSovkou €.p. 5
pozemek €. 166/1, k.u.Kostomlaty pod MileSovkou

vyuZziti objektu: provozovna posty + 8 bytovych jednotek
zastavéna plocha: 310,40 m2

vlastnik objektu: Obec Kostomlaty pod MileSovkou
(stavebnik) se sidlem Lhenicka 310, 417 54 Kostomlaty pod MileSovkou

zpracovatel PD:

stavebni objekt Vladimir Lhota TL Projekt, provozovna Vrchlického 4, Teplice
ICO 65608992, u CKAIT pod.&. 0401363
obor pozemni stavby

stupen PD projekt pro stavebni povoleni

1/ Stru ény popis stavajiciho objektu:
Pfedmétem této zpravy je zhodnoceni stavu vySe uvedeného objektu.

Objekt byl postaven v prvni poloviné 20.stoleti. V devadesatych letech 20.stoleti byl
objekt rekonstruovan, a soucasti rekonstrukce bylo i provedeni podkrovni vestavby.

Objekt je samostatné stojici, pouze v Casti severni obvodové stény pfileha k objektu
rodinny domek. Jednd se o patrovy dim s obytnym podkrovim a c&asteCnym
podsklepenim. V podzemnim podlazi jsou sklepy. V 1.NP je provozovna posty,
mistnost s plynovymi kotli a jedna bytova jednotka. Ve 2.NP jsou Ctyfi bytové
jednotky. Ve 3NP (podkrovni vestavba) jsou tfi bytové jednotky. Celkem je v objektu
osm bytovych jednotek.

Hlavni vstupy do objektu jsou feSeny v urovni 1.NP pfimo z ulice, do levée Casti
objektu z prdjezdu do dvora. Ze dvora je jediny pfistup do 1.PP a zadni vstup do
pravé ¢asti objektu. DvUr je pfistupny prajezdem.

Uroven pfilehlého terénu je v ulici +0,00 az -0,57m a ve dvofe -1,30 az -1,75m.

Konstrukéni feSeni :

Jedna se o samostatné stojici zdény objekt. Stropy 1.PP jsou z cihelnych kleneb.
Stropy 1.NP jsou z¢asti z cihelnych kleneb (prujezd a spoleéné chodby) a z&asti jsou
difevéné tramoveé s podbitim a omitkou. Stropy 2.NP jsou dfevéné tramové s podbitim
a omitkou. Pudni vestavba ve 3.NP je provedena z lehkych konstrukci z lehkych
ocel.profil a dfevénych lati s oplasténim ze sadrokartonu.

Konstrukéni vySka podlazi je 2,85m u 1.PP, 3,55m u 1.NP a 3,70m u 2.NP.

Sitka objektu ve Stitu je 9,70m a délka objektu je 32,00m.



2/ Popis a zhodnoceni stavu jednotlivych konstrukci

Zakladova konstrukce a hydroizolace spodni stavby :

Predpokladame, Ze zakladové zdivo objektu je kamenné. V objektu neni provedena
svisl4 ani vodorovna hydroizolace proti zemni vihkosti.

Zhodnoceni stavu :

Prohlidkou nebyly zjistény poruchy, které by mohly souviset s poruchami v zalozeni
objektu.

Objekt nema izolaci proti zemni vihkosti. V ¢aste¢ném posklepeni objektu je vzlinani
zemni vlhkosti nepatrné. Viditeln4d vlhkost ve zdivu je u bytové jednotky v
jihovychodnim rohu objektu, kde Uroven podlahy bytu je v Urovni pfilehlého terénu, a
proto je zde namahani obvodového zdiva zemni vihkosti i povrchovou vodou patrné.
Z tohoto divodu byl nedavno v uliéni ¢asti z vétsi ¢asti odstranén kabfincovy obklad
soklu, proveden odkop a ke zdivu pod arovni terénu pfiloZzena nopova folie, ktera je
vytaZzena nad pfilehly terén resp. nad zpevnénou plochu chodniku (tato Uprava byla
provedena v celé délce pruceli v ulici a vychodniho Stitu).

Vnitfni nosné konstrukce :

Vnitfni nosné zdivo je cihelné t1.300 az 750mm. Stropy jsou z&asti z cihelnych kleneb
a zCasti jsou dfevéné tramové s podbitim a omitkou, pfipadné se sadrokartonovym
podhledem. PFicky jsou cihelné t1.100 az 150mm, nebo sadrokartonové tl.100mm

v sy

s oboustrannym oplasténim. Vnitfni schodisté jsou betonova Sitky 1200mm.

Zhodnoceni stavu :
Prohlidkou objektu nebyly na téchto konstrukcich zjistény viditelné vady (trhliny,
trhliny v omitkach na konstrukcich), které by mohly ovlivnit stabilitu stavby.

Obvodovy plas t’ a konstrukce p Gdni vestavby :

1.PP — obvodové zdivo smiSené tl.750mm s vnitfni a vnéjSi omitkou

1.NP — obvodové zdivo cihelné tl.750mm s vnitfni a vnéjSi omitkou

2.NP — obvodové zdivo cihelné tl.750mm, 600mm a 500mm s vnitfni a vnéjSi omitkou
3.NP:

- Stitové zdivo cihelné t1.300mm s vnitini a vnéjSi omitkou

- oplasténi ptdni vestavby (zevnitf) je ze sadrokartonovych desek tl.12,5mm na lehké
konstrukci s vloZenou tepelnou izolaci z rohozi Rotaflex tl.120mm, oplasténi je
provedeno i na viditelnych prvcich krovu uvnitf vestavby

- svislé pfi¢ky jsou sadrokartonoveé (ppod jednostranné oplasténé)

- rohoZzemi Rotaflex je zateplena i ¢ast stfechy nad nevyuZivanym prostorem za
prickami

- stény stfeSnich vikyfa jsou ppod z dfevéné nosné konstrukce, kterd je zevnitf
oplasSténa sadrokartonem a zvné palubkovym obkladem, uvnitf je vloZena tepelna
izolace tl.cca 80-100mm



Skladba konstrukci podkrovni vestavby je uvedena dle dokumentace na rekonstrukci
objektu. Skute¢né skladby jednotlivych konstrukci vcetné tl.izolace v nich bude
zjiSténa az po odkryti konstrukce.

Zhodnoceni stavu :

Prohlidkou objektu nebyly na téchto konstrukcich zjistény vady, které by mohly
ovlivnit stabilitu stavby. VnéjSi omitka misty vykazuje vady vyplyvajici z vlivu vnéjSiho
prostfedi — odpadlé plochy omitek a misty omitka ,odfoukla®.

Z hlediska tepelné izola¢niho jsou obvodové konstrukce objektu jak zdéné, tak i

konstrukce podkrovni vestavby nevyhovujici.

Vypln é otvor G :

VypIiné otvorl — vSechna okna v obvodovych sténach jsou dfevéna zdvojena s
oplechovanim venkovnich parapeti z pozinkovaného plechu. Ve stfeSe jsou dvé
stfeSni okna.

Hlavni vstupni dvefe z ulice jsou dfevéné s difevénou ramovou zarubni, dvefe ze
dvora a z prujezdu jsou dievéné hladké do ocelové zarubné, vrata v prujezdu jsou
difevéna do kovoveé ramové zarubné a s integrovanym dvefnim kfidlem

Zhodnoceni stavu :

VétSina oken je i pfes obCasnou udrzbu ve Spatném technickém stavu — doZité
natéry, nemoznost otevirani apod. StfeSni okna jsou v dobrém technickém stavu.

Z hlediska tepelné izola¢niho jsou vSechny stavajici vyplné nevyhovuijici s vyjimkou
dvou stfeSnich oken.

Strecha objektu :

Krov je dfevény — vaznicova soustava se stojatou stolici. Stfecha objektu je sedlova s
polovalbami u Stitd. Krytina z betonovych taSek na laté a kontralaté s pojistnou
hydroizolaci (toto je pfedpoklad, v torzu ptvodni PD neni skladba jasné uréend) V
ramci realizace podkrovni vestavby bylo provedeno zatepleni ¢asti stfechy vioZzenim
rohozi mezi krokve s ponechanim vétrané mezery nad izolaci. Vétrani — mezera u
okapu stfechy a odvétravaci tasky u hfebene stfechy.

Klempifské prvky stfechy jsou z pozinkovaného plechu. Zlaby jsou podokapni.

Zhodnoceni stavu :

V pfistupnych prostorech neni patrné zatékani stfechou do objektu. Klempifské prvky
na stfeSe jsou bez zndmek porudeni funk&nosti. Z hlediska tepelné izola¢niho je
skladba stfeSniho plasté v misté pidni vestavby nevyhovuijici.



3/ Navrh sana €nich opat feni :
Vyména vyplni otvor U :

Bude provedena vyména vSech vyplni okennich otvord (s vyjimkou 2ks stfeSnich
oken) a vstupnich dvefi z ulice. Stavajici zdvojena difevéna okna a urCené drievéné
vstupni dvere do objektu budou nahrazeny plastovymi okny a dvermi.

Zaskleni novych vyplini izolaénim dvojsklem.

Celkovy soucinitel prostupu tepla novych vyplni okennich otvorl bude max.
1,4W/m2K. Celkovy soucinitel prostupu tepla novych dvefi bude max. 1,7W/m2K.

v i s

dohodé investora s dodavatelem vyplni.

Sanace obvodového zdiva :

Cela plocha fasady se omyje tlakovou vodou. Odstrani se naruSené casti omitek
otlu¢enim. Doplni se plochy chybé&jicich omitek a plochy po odstranéni naruSenych
omitek.

Reprofilace bude provedena na povrchu betonovych markyz nad vstupy a vraty
prujezdu — v mistech, kde je odpadla omitka a deska je odkryta (odpadla kryci vrstva
vyztuze, obnazena vyztuz).

Pro reprofilaci betonovych konstrukci bude pouzito vhodné fady vyrobkd, ktera
obsahuje pfipravky pro pfipravu podkladu, oSetfeni ocelové vyztuze, reprofilaci i
findlni povrchovou Upravu.

Defektni mista budou zjiSténa podrobné&jSi prohlidkou pfi realizaci po postaveni
leSeni. Kontrolu provede povéfeny pracovnik dodavatele a pfi zjiSténi posSkozeni
nebo vad, které by mohly bez opravy ovlivnit stabilitu daného prvku nebo c&asti
objektu pfipadné ohrozit bezpe¢né uzivani objektu, nebo pokud konstrukce nebude
zpusobila pro provedeni navrzenych stavebnich Uprav, je nutné pfizvat na stavbu
statika a konzultovat zpusob opravy.

Sanace vlhkého zdiva :

Jak je vySe uvedeno, je zdivo v pfizemni bytové jednotce v jihovychodnim rohu
objektu narusené vzlinajici vihkosti (nejvice ppod. od povrchové vsakujici se vody).
Proto byl nedavno v uli¢ni ¢asti a u vychodniho Stitu proveden odkop a ke zdivu pod
arovni terénu priloZzena nopova folie, ktera je vytazena nad pfilehly terén resp. nad
zpevnénou plochu chodniku. Vykop byl ppod.zasypan Stérkodrti. Pokud nebude tato
provedena uprava efektivni a vihkost v bytové jednotce nezmizi, doporu¢ujeme, aby
v Useku u zminéné bytové jednotky byla v uli¢ni Easti i Stitu provedena drenéz, ktera
by odvadéla nahromadénou povrchovou vodu ve vykopu do vsakovaci jimky
umisténé na pozemku investora u vychodniho S&titu. Dale zkontrolovat tésnost
podzemni ¢asti deStové kanalizace u svislého svodu v tomto misté. Uvnitf bytove
jednotky bude pak poruSena omitka odstranéna (do vySe cca 1m), ze spar zdiva
odstranéna malta do hloubky alespori 20mm a provedena vnitini sana¢ni omitka.
Tyto navrZzené Upravy budou po dohodé s vlastnikem objektu provedeny nezavisle
na zatepleni objektu (nejpozdéji vSak do doby zahajeni zateplovani objektu).



4/ Zaver :

Zjisténé vady nemaji vliv na stabilitu objektu. V ramci zatepleni objektu budou tyto
zjisténé poruchy opraveny.

PFi vlastni realizaci stavby bude po postaveni leSeni provedena podrobna prohlidka
ploch a prvkid obvodového plasté s naslednym upfesnénim rozsahu sanacnich
Gprav.



